
 
 

A cél továbbra is a CS EUROREAL 2011-ben történő 

újranyitása  
- a likviditás további növelése szükséges ingatlanok értékesítéséből 

 
 

 
A „Befektetők védelmét erősítő és a 
tőkepiac működését javító törvény 
(AnsFuG)” 2011. április 8-án lépett 
hatályba. A törvény többek közt a nyílt 
végű ingatlan alapokat is szabályozza, 
amelynek eredményeképpen 
tisztázódtak a nyílt végű ingatlan 
alapokba történő befektetések jogi 
keretfeltételei, erős alapot teremtve a 
befektetési jegyek visszaváltásának 
újrakezdéséhez. Azonban a törvényt 
először be kell vezetni, és tájékoztatni 
kell a befektetőket a változásokról annak 
érdekében, hogy erősödjön az 
eszközosztály iránti bizalmuk, valamint 
hogy a befektetőinknek – akik 
végeredményben meghatározzák a 
befektetési jegyek visszaváltásának 
sikerességét – szilárd alapokat nyújtsunk.  

A nyílt végű alapokba történő 
befektetések általános feltételeinek 
tisztázása mellett fontos megemlíteni, 
hogy a befektetési jegyek 
visszaváltásának folytatása megköveteli a 

hosszú távú újranyitáshoz szükséges 
likviditás megteremtését is. Ahhoz, hogy 
elérjék a kívánt likviditást, a CS 
EUROREAL alap kezelői - kihasználva a 
folyamatosan javuló piaci feltételeket - az 
elmúlt hónapokban öt ingatlant adtak el 
összesen 500 millió euró értékben április 
végéig. Az ingatlanok kiváló 
minőségének és a javuló piaci környezet 
hatására a jó minőségű ingatlanok iránti 
növekvő keresletnek köszönhetően 
lehetőségünk volt arra, hogy ezeket az 
ingatlanokat a tavalyi év pénzügyi 
jelentésében (2010. szeptember 30.) 
közzétett piaci érték felett értékesítsük. 
Ezen értékesítéseknek köszönhetően 
elértük azt az értéknövekedést, melyet 
megcéloztunk befektetőink számára. A 
célzott ingatlaneladások eredményeként 
az alap bruttó likviditása 2011. április 30-
ára 1,2 milliárd euróra emelkedett. A 
befektetési jegyek visszaváltására 
rendelkezésre álló likviditás 
hozzávetőlegesen 1,0 milliárd euró, 
vagyis az alap nettó eszközeinek 16,8%-a. 

Piaci körkép, 2011. május 11. 



A visszaváltások felfüggesztésének 
kezdete óta a nettó likviditás körülbelül 
740 millió euróval, azaz 12  százalékkal 
növekedett.  

Habár nagyon pozitív visszajelzéseket 
kaptunk az értékesítési partnereink 
körében végzett, a CS EUROREAL 
minőségére és a korábbi 
likviditásnövelési intézkedéseinkre 
irányuló felmérés során, további 
ingatlaneladásokra van szükség a 
következő hónapokban ahhoz, hogy az 
alap készen álljon egy sikeres és 
mindenekelőtt hosszú távú újranyitásra. 
Az alap vezetése jelenleg is tárgyalásokat 
folytat összesen nagyjából 800 millió euro 
értékű ingatlan értékesítéséről. Az 
eladások célja a befektetési jegyek 
visszaváltásához szükséges likviditás 
növelése az alap nettó eszközeinek 
körülbelül 25-30%-áig. „Úgy gondoljuk, 
hogy jó eredményeket fogunk elérni a 
befektetőink számára az eladásokkal” – 
állítja Karl-Heinz Heuß vagyonkezelő. A 
gazdasági fellendülésnek köszönhetően a 
prémium területeken elhelyezkedő 
ingatlanok bérleti díja és ára kezd 
emelkedni, így a jó minőségű ingatlanok 
vásárlói az ügylet gyors lezárásban 
érdekeltek. Annak érdekében, hogy az  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

eladásokat továbbra is ugyanolyan 
higgadtan és megfontoltan hajthassuk 
végre, mint ahogy azt az elmúlt 
hónapokban tettük, szükséges a 
visszaváltások további 12 hónapos, 
legfeljebb 2012. május 18-ig tartó 
felfüggesztése. „Mindazonáltal bízunk 
abban, hogy 2011 utolsó negyedévében 
újra megnyithatjuk a CS EUROREAL-t” – 
mondja Heuß. Minden ingatlaneladás 
esetében az alap menedzsmentje a 
legnagyobb gondossággal biztosítja a 
portfólió magas minőségének és 
diverzifikációjának fennmaradását. 
 
A legfőbb célunk, hogy vonzó hosszú távú 
befektetést nyújtsunk a befektetőknek 
most és a jövőben is.  
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Ezt a dokumentumot a CREDIT SUISSE (a továbbiakban “CS”) készítette a legnagyobb alapossággal, legjobb tudása és 
meggyőződése szerint. Mindemellett a CS nem biztosít garanciát a dokumentum tartalmát és teljességét illetően, és nem 
vállal felelősséget semmilyen veszteségért, amely ezen információ felhasználásából következhet. Az e dokumentumban 
foglaltak a CS véleményét a dokumentum készülésének idejében tükrözik, mely a jövőben bármikor megváltozhat, külön 
bejelentés nélkül. Ha az ellenkezőjére semmi sem utal, akkor a számadatok nem auditáltak. Ez a dokumentum mindössze 
tájékoztató jelleggel, a címzett kizárólagos felhasználására készült. Nem tekinthető banki szolgáltatások vagy pénzügyi 
eszközök vételére vagy eladására tett ajánlatnak illetve javaslatnak és nem mentesíti a címzettet, hogy saját belátása szerint 
döntsön. A címzettnek kiváltképpen tanácsos megvizsgálnia, ha szükséges akár egy professzionális tanácsadó segítségével, 
hogy a kapott információk összhangban vannak-e saját helyzetével, tekintettel bárminemű jogi, szabályzási, adó illetve egyéb 
következményekre. A dokumentum egésze és részei nem sokszorosíthatóak a CS írásbeli engedélye nélkül. Jelen dokumentum 
kifejezetten nem magánszemélyek illetve olyan személyek számára készült, akiknek nemzetiségükből vagy tartózkodási 
helyükből kifolyólag nem engedélyezett a hozzáférés ilyen jellegű információhoz a helyi törvények alapján. Minden befektetés 
kockázatot rejt magában, különös tekintettel az érték és hozam ingadozásaira. Külföldi devizában történő befektetések azzal a 
további kockázattal is járnak, hogy a külföldi deviza értéket veszíthet a befektető referencia devizájával szemben. Historikus 
teljesítmény mutatók illetve pénzpiaci szcenáriók nem jelentenek garanciát jelenlegi vagy jövőbeni teljesítményre. A 
befektetési jegyek értéke és hozama mind, lefelé, mind felfelé változhat, amelyért a Vagyonkezelő nem vállal garanciát. A 
befektető akár a befektetett tőke összegét is elveszítheti.A teljesítmény mutatók nem veszik figyelembe a jegyzéskor és/vagy 
visszaváltáskor felszámított jutalékot. Továbbá, a viszonyhozam index teljesítményének elérése vagy meghaladása nem 
garantált.  
Ezen befektetési termékkel kapcsolatban a kibocsátó és/vagy annak kapcsolt vállalkozásai fizethetnek harmadik feleknek, 
illetve harmadik féltől díjazásban részesülhetnek (például befektetési és tartási díjak) egyszeri vagy ismétlődő kifizetések 
formájában. A kibocsátó és/vagy annak kapcsolt vállalkozásainak érdeke ellentétes lehet jelen befektetési termék 
befektetőiével a harmadik féltől kapott díjazás miatt, és ezek a kifizetések negativ hatást gyakorolhatnak a befektetési termék 
hozamára. További információt kérhet bankjától/kapcsolattartójától. 
 


